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ANhol a didkélet

/

taldlkozik az
okos

befektetessel.

Az elsé didklakds-komplexum Budapest legpezsgbbb

kerUletének szivében — amely életstilust, kézdsséget

és hozamot kindl.

6-9° 192 15

Bérleti hozam Apartman Egyetem a kdzelben

41.9M HUF

KEZDOAR




BEFEKTETESI ELONYOK

A megfelelo befektetes,

pont most,
oont Itt.
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Kézponti elhelyezkedés
Két egyetem 1 perces sétdn beldl. Tizenot 20 percen belul. Minddssze
2 percre a Keletitdl, két metrovonal kdzelében. Budapest VI.

kerUletében — a varos legdinamikusabb kulturdlis negyedében.

Teljes korl kezelés
Az IN GROUP szakérté csapata gondoskodik a bérlékeresésrdl, a
karbantartasrol és a negyedéves hozamkifizetésrél. Valdban

teendémentes befektetés az elsé naptol.

Bizonyitott eredmények

Az |. Gtem — 85 lakds — 100%-ban elkelt és dtaddsra kerdilt. Az IN
Budapest lakasok értéke atlagosan 161%-kal nétt ot év alatt,
felUlmulva Budapest atlagos 60%-0s értékndvekedését — mikdzben

a bérleti dijak 68%-kal meghaladjdk a piaci atlagot m*-enként.

Jogilag biztonsagos
Az On neve az els6 naptdl szerepel a Magyar Foldhivatali
nyilvantartasban. Teljes kérd tulajdonjog az apartman felett,

atlathatod vételi és fizetési feltételekkel.
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Kelet-Europo
Parizsa.

Budapest tartds ingatlanpiaci fellendulést él meg, amelyet az EU-tagsdg, a ndévekvd
digitalis gazdasdg és a nemzetkdzi hallgatdi 1étszédm dinamikus emelkedése haijt. A VII.
keruleti ingatlandrak jelentés mértékben felUlmualtdk a helyi piaci atlagot — mikdzben a
nyugat-eurdopai févarosokhoz képest tovabbra is rendkivul elérhetdk. A magyar kormany

ambicidzus célt tuzétt ki: a nemzetkdzi hallgatdk szédmat orszdgosan 67 000-re kivanja

emelni 2030-ra, ami azt bizonyitja, hogy ez a demografiai névekedés intézményileg

biztositott és politikailag tdmogatott (Budapest Invest, 2025).
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A LEHETOSEG Budapesten el a magyar diakok fele —
és szinte nincs hol lakniuk.

A budapesti didklakds-piac még gyerekcipdben jar. A magas kereslet, a szUkds kindlat és
a ndévekvd nemzetkdzi hallgatdi Iétszdm strukturdlis bérbeaddi piacot teremt — amelyet az

IN Budapest pontosan erre épitett.

200,000 R

Budapesten élé és tanuld didkou

200

Célépitett didkszalldshely Budapesten jelenleg

A SZAKADEK A LEHETOSEG
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192 apartman

192 dtgondoltan tervezett apartman, négy
épuletben — élénk kdzdsséget teremtve, ahol a
lakdk élnek, kapcsolatolat teremteneu és

kibontauoznak.

11 000 m? lakéterllet

Tébb mint 11 000 m? lakoterulet privat
apartmanokkal és kézdsségi terekkel a

kényelem és az 6sszetartozdas jegyében.
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KOzOsséegre tervezett
komplexum.

Négy épitészetileg felljitott épulet egyetlen belsd udvar kéré szervezve, Budapest
VIl. kertletében — amely a didkoknak teljes kérG lakhatasi éiményt, a befektetbknek

pedig teljes koru kezelési megolddst kindl.

Teljesen berendezett Teenddmentes kezelés

Minden apartman kulcsra készen atadva — Az IN GROUP mindent intéz — bérlékeresés,
batorokkal, haztartdsi gépekkel és valamennyi karbantartds, hozamkifizetés. Negyedéves
kdzUzemi szolgditatdssal. A didkok bekoltdznek, jovedelem, teljesen passzivan.

a befektetdk keresnek.
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ANol a kOzOsseg

amely a kihaszndlts@got és a bérleti dijakat a piaci atlag féle emeli.
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=  ELHELYEZKEDES

A helyszin
mindent eldont.

A Keleti pdlyaudvartdl — Budapest legjobban
megkdzelithetd kdzlekedési csomobpontjatdl —
néhdny lépésre, az Allatorvostudomanyi
Egyetemtdl és a McDaniel College-tdl pedig 1

perc sétdra. Az egész varos az ajtdd el6tt.

| perc

SETA KET EGYETEMIG

Keleti pdlyaudvar

2 PERC SETA - NEMZETKOZI PALYAUDVAR
+ 2 METROVONAL

ASARET

GY

KELENVOLGY

)

M2

UJPALOTA

ERZSEBETFALVA

KOZELI EGYETEMEK

Allatorvostudomanyi Egyetem 1 perc séta

McDaniel College

Metropolitan Egyetem

Semmelweis Egyetem

Corvinus Egyetem

ELTE

BME

TOMEGKOZLEKEDES

1 perc séta

4 perc séta

14 perc tdbmegkozlekedéssel

15 perc tdbmegkozlekedéssel

15 perc tdbmegkozlekedéssel

16 perc tdbmegkozlekedéssel

Keleti palyaudvar

9 K6zép-Eurépa
legforgalmasabb nemzetkdzi
vasati csomopontja

M2-es metrd
2 perc séta

M4-es metrd
2 perc séta
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SZOLGALTATASOK

Flet az
LN Budapestben.

&

Fitneszkomplexum

Teljesen felszerelt edz6terem minden lakd szdmdara —

kulcsfontossagu szolgdltatds a nemzetkdzi didkpiacon, amely

PR

prémium bérleti dijokat eredményez.

o

0-24 Biztonsag

Fjjel-nappali biztonsagi szolgdlat, kamerarendszer, beléptetéd

rendszer és helyszini Uzemeltetési csapat, amely mindig elérhetd. A

didkok biztonsadga garantdit.

A szolgdltatasokat ugy terveztuk, hogy az IN Budapest a varos legkeresettebb didkcime legyen —

ami a befekteték szdmara maximadlis kihaszndltsGgot, bérleti prémiumot és tékeértéket jelent.

)

Tanulészobdak

Csoportos tanuldszobdk, olvasdsarok és egyéni munkadllomdasok

— amelyek tdmogatjdk a tanulmanyi életet, és olyan
kézosségérzetet teremtenek, amely hosszd tdvon megtartja a
lakokat.
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Op

Kavézd & kdzésségi terek

Epuleten bellli kavézod, lounge és tetéterasz bar, amely arra

&szténzi a didkokat, hogy a komplexumon belll téltsenek id6t —

névelve az elégedettséget és a hosszU tavu lakaskiadast.

Mosoda

K6z6s mosodai helyiseg modern moso- és szaritdgépekkel —

kényelmes és hatékony megoldds a mindennapi mosdsi igényekre.
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Zart kerékpartarold

Dedikalt, biztonsdgos kerékpdartarold — gyakorlatias szolgdaltatas,
amelyet a varosban kdézlekedd didkok nagyra értékelnek, és

amelyet a nemzetkdzi didkpiac egyre inkabb elvar.



AZ APARTMANOK

Minden
ter, e L "
élet re Stadid __ et R i - L Egyszob

tervezﬁe 16-47 m> 1-2 didk s e _. LRl

A meghitt stadi6 loftoktdl a

tdgas dupla penthouse-okig —
minden lakds azonos mindségi
szinvonalon, teljesen
berendezve és teljes kdrlen

kezelve.

192 lakds az A, B, C és D épuletben —
studiok, loftok, penthouse-ok és
teraszos apartmanok.

HAromszobd

50-110 m? 3-6 diak
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= TRACK RECORD

Az |. Utem atadva
* * Az els6 Utemunk nem teszt volt — hanem koncepcid-igazolds. Minden lakds elkelt,
/ / . B . . S . .
a Szamo €SZ€ ne minden befektetéd magas hozamot ért el, minden teljesitménymutaté feliimulta a
g varakozdasokat. ime, mit mutatnak az adatok.

OO% % %

Eladva & atadva Ertéknévekedés Bérleti prémium

Az |. tem minden egyes lakdsa még az adtadds elétt elkelt és Az |. item lakasainak értéke 6t éven belll atlagosan 161%-kal Az IN Budapest négyzetméterenként 68%-kal magasabb

a vevoknek ataddsra kerult. Kivétel nélkul. nott — felulmulva Budapest 60%-0s piaci atlagos bérleti dijat ér el a budapesti piaci atlagnal — az all-inclusive,
értékndvekedését. menedzselt modell kbzvetlen eredményeként.

I. UTEM - 85 LAKAS - 2021 2021-2025 - PIACI ®SSZEHASONLITAS BUDAPESTI PIACI ATLAGHOZ KEPEST M2-ENKENT




HOSSZU TAVU BERLETI TELJESITMENY

HosszU tavU bérletl
szezon diakoknak.

az év 12 hénapjabdl 9-ben

IN BUDAPEST

BUDAPESTI PIAC

ATLAGOS KIHASZNALTSAG (2021 - 2025)

A
—I_ 6 8 O o budapesti piaci bérleti atlag felett

%mf
ROvIid tavy pérlet
SZezon

az év 12 hénapjabdl 3-ban

Atlagos napi ar (ADR)

Atlagos napi ar (ADR)
BUDAPESTI SZALLODAK

IN Budapest
BP-1 SZALLODAK

:€-| 2 O amely eléri a budapesti szalloddk atlagos napi ardat



PROJEKT UTEMTERV

Az IN Budapest

Az |. item igazolta a modellt. A Il. Utem ezt béviti — Uj lakastipusokkal, finomitott
V44

ké.ﬂetkeZO féjgzgtg kivitelezéssel és egy még erésebb befektetési érvrendszerrel, amely 6t év valbs
[

teljesitményadatain alapul. A lll. tem — A épulet — értékesitése megkezdddbtt.

Az |. Gtem indulasa Az |. Gtem atadva A ll. Gtem indulasa A ll. Gtem véarhaté atadasa

85 lakas piacra kerdlt. Honapokon belul Mind a 85 lakdas ataddsra kerult. A befektetdk 74 lakds. Bévitett szolgaltatasok. Uj A ll. Utem lakdsainak tervezett Gtadadsi
minden elkelt. bérleti jbvedelemhez jutottak. lakdstipusok. A korai befektetdk profitaltak o idépontja. lll. utem — 33 lakéds — az
legtobbet.

el6értékesités megkezdddott.

B & D EPULET - MARHATO ATADAS

5 # =
Ataddas 2026 Q-1V

100% Eladva 100% Atadva 54% Eladva




=  KEZELESI MODELLEK

kezelési modellek
az egvik onnek valo.

~ /7

Piackovetdé Hozam

A standard bérleti modell, amely a piaci feltételeket kdveti.
Idedlis azoknak a befektetdknek, akik egyszeru tulajdonlast
szeretnének, professziondlis kezeléssel, bonyodalmak nélkul.

Standard bérleti modell

e Piaci szinty kihaszndltsag

Teljes koru kezelés

Negyedéves riport és hozamkifizetés

e LEGNEPSZERUBB e

PREMIUM

ELOREJELZETT EVES BERLETI HOZAM

Maximalis Hozam

Vegyes rovid és hosszu tavu bérleti stratégia a csucsiddszakok

kihaszndlasara — tanév és nyari kiadds. *A révid tavu kioddas a
helyi szabdlyozds fuggvénye.

Rovid + hosszU t&vU mix

Dinamikus arazdsi stratégia

Magasabb hozampotencidl

Aktiv hozamoptimalizalas

Negyedéves riport és hozamkifizetés

COMFORT

7o

Garantalt Bérleti Jovedelem

Visszabérleti megdllapodds, amely fix 6%-0s éves bérleti
jovedelmet biztosit 5 éven at — piaci viszonyoktol és
kihaszndaltsagtol fuggetlenul. Teljes nyugalom.

Garantdlt visszabérleti szerz6dés

100%-o0s kihaszndltsag

Fix jobvedelem 5 évre

Nulla piaci kitettség

Negyedéves riport &és hozamkifizetés



TELJES BEFEKTETESI ATTEKINTES

A SzaMok,
tisztan es
atlathatoan.

6—9%

TERVEZETT EVES BERLETI HOZAM

20-30%

ELOREJELZETT ATLAGOS EVES ERTEKNOVEKEDES

VASARLAS

Belépési ar (tol)
LakGsmeéret

Osszes lakds

Fizetési konstrukcio
Tulajdonjog bejegyzése

TERVEZETT HOZAMOK

HUF 41.9 Million

16 =110 m?

192

Tobbféle fizetési program

Féldhivatal (HU)

Classic hozam

Comfort hozam

Premium hozam

Kihaszndltsagi rata

Eves értékndvekedés

~7%

6% garantdlt - 5 év

8-9%

>90%

20-30%

KEZELES

Kezel6 IN GROUP
Alapitva 201
Kezelési dij nettd 10 — 25% hosszu & révid tav

Py

Koézvetitoi dij

Riport és hozamkifizetés

EREDMENYEK

1hénap

Negyedéves

l. Gtem értékndvekedési atlag

Bp-i atlaghoz képest

l. Utem eladva és atadva

l. Utem eladva és atadva

Fogadott didkok

161% (5 év)

+101 bazispont felulteljesités

+68% a piachoz képest

100%

700+

Minden hozam és értékbecslés az IN Budapest kordbbi bérleti és
dradatain alapul. Az I. Gtem multbeli teljesitménye nem garancia

a jovébeli hozamokra.



GROUP
ROLUNK

Tapasztalat,
amire szamithat.

Az IN Group egy 2011-ben alapitott, budapesti székhelyld ingatlanvallalat, amely fejlesztésre,
befektetésre, kivitelezésre és ingatlankezelésre specializdlodott. Tébb mint 20 éves
tapasztalattal és 50 000 négyzetmétert meghaladé portféliGval mindent hdzon beldl
kezelUnk — az épitkezéstdl a hosszu tava bérlégondozdasig — lakd-, kereskedelmi és
““T"Vim‘” il ‘ . } i didkszdllashely-ingatlanok teruletén.

’ F flagship-fejlesztésunk, az IN Budapest, mar tébb mint 700 didknak adott otthont. Emellett
irodahdazakat is kezellUnk Budapest-szerte, ugyanazzal a személyes megkdzelitéssel

szolgdlva lakokat és Uzleti bérlGket egyarant.

A cég élén Motty Segal (okleveles kényvvizsgald), alapitdénk all, akinek karrierje meghatérozé
budapesti projekteket 6lel fel, 5sszesen tdébb mint 453 000 négyzetméteren — kdztuk az Akac
Liget, White Castle, King's Pass |-V és a 360 Budapest. Vezérelve mindig is az volt, hogy az
emberek egy épuletben legaldbb annyit szamitanak, mint maga az épulet. Jelenleg

Magyarorszagra fokuszalunk, mikézben aktivan terjeszkedink Europa-szerte.

40,000 20

17,000 100"




+36 30 162 8457

Kepjen velunk
kapcsolatha.
Itt kezdodik minden.

Valassza ki az On profiljdhoz ill kezelési modellt — a Budapest 1077, Hungary

sales@inbudapest.hu

www.inbudapest.hu

garantalt fix jbvedelemtdl a piacoptimalizalt hozamig.
Mindhdrom tartalmazza az IN GROUP teljes koru
ingatlankezelését.

HAROM MOD A KEZDESHEZ

L

1 Egyeztessen személyes taldlkozot értékesitési csapatunkkal Bud "

2 Latogasson el az IN Budapest projekthez a Rottenbiller utcaba

WA legigéretesebb diaklakas-
3 ) Egyeztessen személyes online megbeszélést értékesitési csapatunkkal befe/{tetés ]{O"Zéﬁ—EMTO/ﬁd/del ma."



